                                                                                         Аренда с арендодателем
ДОГОВОР №  
возмездного оказания услуг 

            г. Москва                                                                  
                            «______»______________2009 г.

______________________________________________________________________________________ в лице ___________________________________________________________________________________, действующего на основании  __________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «ЗАКАЗЧИК», с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «Божественная Комедия», в лице Генерального директора Кафеева Рустама Рамильевича, действующего на основании Устава, именуемого в дальнейшем  «ИСПОЛНИТЕЛЬ», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ    ДОГОВОРА

1.1. По настоящему договору ИСПОЛНИТЕЛЬ оказывает услуги по подбору АРЕНДАТОРА на принадлежащий ЗАКАЗЧИКУ объект недвижимости, именуемый в дальнейшем «ОБЪЕКТ». 

1.2. Объект представляет собой:________________________________________________________ назначения, общей      площадью _____________________________________________ кв. м., расположен по адресу: __________________________________________________________________________________________ стартовая стоимость арендной платы которого составляет сумму, эквивалентную ____________________________________ ____________________________________________________ долл. США в рублях по курсу ЦБ РФ на день платежа.

1.3. ЗАКАЗЧИК гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора Объект находится в собственности ЗАКАЗЧИКА на законных основаниях, свободен от обязательств и что сведения об Объекте указаны достоверно, и ему неизвестны препятствия к совершению предстоящей сделки по аренде Объекта.

2. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА  СТОРОН

2.1. ИСПОЛНИТЕЛЬ:

-    организует целенаправленный поиск АРЕНДАТОРОВ Объекта;

-   проводит рекламную кампанию Объекта в средствах массовой информации и компьютерном банке данных;

               -     в случае необходимости подготавливает проекты договора аренды Объекта;

               -   представляет интересы ЗАКАЗЧИКА при ведении переговоров с АРЕНДАТОРОМ об условиях проведения Сделки;

            -    консультирует ЗАКАЗЧИКА по вопросам, касающимся  сделок с недвижимостью в г. Москве и Подмосковье;
               -    гарантирует конфиденциальность проведения Сделки;

               -  в целях исполнения своих обязательств по настоящему договору вправе привлекать к выполнению поручения третьих лиц.

2.2. ЗАКАЗЧИК:

               -   предоставляет ИСПОЛНИТЕЛЮ копии документов, касающихся прав ЗАКАЗЧИКА на Объект, а также всю информацию, касающуюся параметров Объекта, его статуса, физического состояния, имущественных прав, а также иные документы, необходимые для исполнения настоящего договора, в соответствии с законодательством РФ, в случае необходимости, выдает доверенность на осуществление конкретных действий;

              -   сообщает ИСПОЛНИТЕЛЮ о планируемых переговорах с АРЕНДАТОРАМИ, предложенными ИСПОЛНИТЕЛЕМ, не менее чем за один день до их проведения, а также письменно информирует ИСПОЛНИТЕЛЯ о результатах переговоров в случае проведения их без участия ИСПОЛНИТЕЛЯ;

             -    не распространяет и не передает третьим лицам информацию, предоставленную ИСПОЛНИТЕЛЕМ, без письменного разрешения ИСПОЛНИТЕЛЯ;

             - подписывает акты осмотра Объекта (Приложение №1) АРЕНДАТОРАМИ, предложенными ИСПОЛНИТЕЛЕМ;

             -  сохраняет конфиденциальность информации, представляемой ИСПОЛНИТЕЛЕМ, о предполагаемых АРЕНДАТОРАХ Объекта и не использует такую информацию в коммерческих и иных целях;

·  обязуется иметь на руках к моменту совершения сделки по аренде Объекта все необходимые документы;

· гарантирует, что к моменту совершения Сделки Объект будет свободен от обязательств, т.е. не заложен, не сдан в аренду, в споре или под запрещением (арестом) не будет состоять, права собственности не будут находится в обеспечении кредитных отношений с третьими лицами (долговой гарантией), не будет обременен иным способом и не будет проведенных и незарегистрированных надлежащим образом перепланировок и переоборудований;

             -    оплачивает работу ИСПОЛНИТЕЛЯ в размере и порядке, определенном в п. 3 настоящего договора.

2.3. Каждая Сторона обязана по требованию другой Стороны предоставить сведения об исполнении Договора, незамедлительно сообщить другой Стороне о возникновении обстоятельств, способных помешать полному и надлежащему исполнению Договора, отвечать на запросы другой Стороны в течение одного рабочего дня, совершать иные действия, необходимые  для исполнения Договора.

3. ФИНАНСОВЫЕ ОТНОШЕНИЯ СТОРОН

3.1. За выполняемую работу по настоящему договору ЗАКАЗЧИК выплачивает ИСПОЛНИТЕЛЮ вознаграждение в размере  100 (сто)%  от месячной арендной ставки.
3.2. Вознаграждение выплачивается ЗАКАЗЧИКОМ ИСПОЛНИТЕЛЮ в день получения денежных средств за аренду Объекта от АРЕНДАТОРА, предложенного ИСПОЛНИТЕЛЕМ.
3.3. В случае неисполнения (просрочки исполнения) ЗАКАЗЧИКОМ обязательств по оплате вознаграждения ИСПОЛНИТЕЛЯ, ЗАКАЗЧИК уплачивает ИСПОЛНИТЕЛЮ неустойку в размере 0,5 % от суммы, подлежащей уплате, за каждый день просрочки. Уплата неустойки не освобождает ЗАКАЗЧИКА от выплаты вознаграждения, указанного в п. 3.1. настоящего договора.

3.4. Изменение стоимости Объекта в ходе переговоров ЗАКАЗЧИКА и АРЕНДАТОРА не влечет за собой изменения размера вознаграждения ИСПОЛНИТЕЛЯ.

3.5. Оплата вознаграждения производится либо безналичным путем, либо путем внесения наличных денег в кассу ИСПОЛНИТЕЛЯ.

3.6. В случае установления стоимости услуг ИСПОЛНИТЕЛЯ в иностранной валюте оплата происходит в рублях и перерасчет в рубли производится по курсу ЦБ РФ на дату осуществления платежа.

3.7. Суммы необходимые для исполнения настоящего Договора, в том числе, государственная пошлина (тариф), регистрационные и иные сборы, которые не должны быть оплачены третьими лицами, оплачиваются из средств ЗАКАЗЧИКА по его поручению.

3.8. ЗАКАЗЧИК при необходимости выдает аванс ИСПОЛНИТЕЛЮ для осуществления действий, связанных с выполнением настоящего Договора, который остается в распоряжении ИСПОЛНИТЕЛЯ. Соглашение об авансе оформляется в виде Приложения.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

4.1. Если ЗАКАЗЧИК самостоятельно и (или) через третьих лиц сдаст в аренду Объект (передаст какие-либо права на Объект) АРЕНДАТОРУ, предложенному ИСПОЛНИТЕЛЕМ, то ЗАКАЗЧИК выплачивает ИСПОЛНИТЕЛЮ причитающееся вознаграждение согласно п. 3.1. настоящего Договора.

4.2. Договора по аренде (субаренде) Объекта, заключенные ЗАКАЗЧИКОМ после истечения срока, указанного в п.5.1., либо при расторжении настоящего Договора ЗАКАЗЧИКОМ в одностороннем порядке, с использованием информации, полученной от ИСПОЛНИТЕЛЯ (с АРЕНДАТОРАМИ, предложенными ИСПОЛНИТЕЛЕМ), подлежат оплате на условиях  настоящего Договора.

Ниже под АРЕНДАТОРОМ понимается как указанный АРЕНДАТОР, осмотревший Объект, так и третье лицо, приведенное указанным АРЕНДАТОРОМ, а также - третье юридическое лицо, в состав участников (акционеров) или руководителей которого входит указанный АРЕНДАТОР или лицо из числа участников (акционеров) или руководителей указанного АРЕНДАТОРА.

           4.3. Неуведомление ЗАКАЗЧИКОМ ИСПОЛНИТЕЛЯ о совершении Сделки в течение  пяти календарных дней с даты ее заключения является сокрытием Сделки. В случае сокрытия Сделки ЗАКАЗЧИК обязуется выплатить ИСПОЛНИТЕЛЮ штраф в размере 100 (сто) % от вознаграждения ИСПОЛНИТЕЛЯ, что не освобождает ЗАКАЗЧИКА от выплаты вознаграждения ИСПОЛНИТЕЛЮ.
          4.4.  Стороны не несут ответственность:

            - перед налоговыми и иными заинтересованными органами за взаиморасчеты между другой Стороной и третьими лицами, а равно за неисполнение своих обязательств вследствие наступления:

            - обстоятельств непреодолимой силы (природные и иные катастрофы, военные действия и т.п. обстоятельства);

            - обстоятельств "вне контроля": введение (изменение) налогов, издание законодательных и/или подзаконных актов, заведомо неправомерных действий должностных лиц, предоставляющих информацию и/или совершающих иные необходимые при выполнении Договора действия и других обстоятельств, не поддающихся контролю ИСПОЛНИТЕЛЯ.

          4.5. При возникновении споров по настоящему Договору стороны примут все меры к разрешению их путем переговоров. В случае не достижения соглашения в процессе переговоров споры будут разрешены в соответствии с порядком, установленным действующим законодательством.
5. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

           5.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания обеими сторонами и действует до     «___» ___________ 2010 г. Если за десять дней до окончания срока действия Договора ни одна из сторон письменно не заявляет о его прекращении, то срок действия Договора считается пролонгированным на три месяца.

6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

        6.1. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон. Приложения к настоящему Договору являются неотъемлемой его частью. 

           6.2. Изменения и дополнения настоящего Договора совершаются по обоюдному согласию сторон исключительно в письменной форме и являются неотъемлемой частью Договора.

           6.3. Договор  может быть расторгнут по соглашению сторон либо по требованию одной из сторон, но не ранее десяти дней после письменного уведомления заинтересованной стороны. При этом стороны обязаны в полном объеме исполнить свои обязательства по настоящему Договору.

           6.4. Условия настоящего Договора и иная конфиденциальная информация, полученная в связи с исполнением настоящего Договора, не подлежат разглашению. Стороны не считают конфиденциальной информацию, необходимую для надлежащего исполнения Договора.

            6.5. Настоящим  пунктом  ЗАКАЗЧИК  подтверждает, что решение об аренде вышеуказанного Объекта через ИСПОЛНИТЕЛЯ, а также подписание настоящего Договора принято самостоятельно, без давления и влияния   сторонних лиц.

 6.6. ЗАКАЗЧИК освобождает ИСПОЛНИТЕЛЯ от обязанности предоставления отчета, т. к. вознаграждение выплачивается ЗАКАЗЧИКОМ после получения денежных средств за аренду Объекта от АРЕНДАТОРА, предложенного ИСПОЛНИТЕЛЕМ.

6.7. Все предназначенные для заполнения строки в Договоре и в Приложении к нему заполнены представителем ИСПОЛНИТЕЛЯ при полном предварительном согласовании с ЗАКАЗЧИКОМ.

ИСПОЛНИТЕЛЬ                                                                      ЗАКАЗЧИК

	ООО «Божественная Комедия»

Юр. Адрес 121471 Москва, Можайское ш., д. 29

ИНН     7731606664

КПП     773101001

ОГРН  5087746399109

Тел. 777-93-16

Факс. 777-95-20

e-mail:  krr12@mail.ru
р/с 40702810300010000121 в КБ «Холдинг-Кредит» ООО г. Москва

к/с 30101810200000000910

БИК 044579910


	_____________________________________________________

_____________________________________________________

_____________________________________________________

_____________________________________________________

_____________________________________________________

_____________________________________________________

_____________________________________________________


подпись _______________________                                                         подпись __________________________

ПРИЛОЖЕНИЕ № 1

к Договору № ___________ от «_______» ________________ 200___ г.

Настоящее Приложение является неотъемлемой частью Договора.

Настоящим ООО «Божественная Комедия» в соответствии с положениями настоящего Договора предлагает АРЕНДАТОРА для аренды Объекта, принадлежащего ЗАКАЗЧИКУ.

1. АРЕНДАТОР (представитель АРЕНДАТОРА) _____________________________________________________

____________________________________________________                             /____________________________/

Дата просмотра ________________________________________

ЗАКАЗЧИК ______________________                                          

2. АРЕНДАТОР (представитель АРЕНДАТОРА) _____________________________________________________

____________________________________________________                             /____________________________/

Дата просмотра ________________________________________

ЗАКАЗЧИК ______________________                                          

3. АРЕНДАТОР (представитель АРЕНДАТОРА) _____________________________________________________

____________________________________________________                             /____________________________/

Дата просмотра ________________________________________

ЗАКАЗЧИК ______________________                                          

4. АРЕНДАТОР (представитель АРЕНДАТОРА) _____________________________________________________

____________________________________________________                             /____________________________/

Дата просмотра ________________________________________

ЗАКАЗЧИК ______________________                                          

5. АРЕНДАТОР (представитель АРЕНДАТОРА) _____________________________________________________

____________________________________________________                             /____________________________/

Дата просмотра ________________________________________

ЗАКАЗЧИК ______________________                                          

ИСПОЛНИТЕЛЬ ______________________                                   ЗАКАЗЧИК ____________________________

                                               м.п.                                                                                                  м.п. 
